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PREDAVA

nehnutelnost nachddzajdcu sa v okrese Banskd Bystrica, obec Banskd Bystrica, katastrdlne Gzemie Banskd Bys-
trica, zapisand na liste vlastnictva cislo 4275
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Zdakladné informdcie o nehnutelnosti Rozloha (m?)

Chodby 1325
Jeddlen 42
Kanceldria 2495
Parkovacie miesta 611
Schodistia 186
Sklad 312
Socidlne priestory 354
Ubytovanie 266
Balkony terasy 11
Komunikdcia/zelen 112
Technické miestnosti 259
Technologické miestnosti 31
Grand Total 6004
Celkovd plocha budovy 6004 m?
Celkovd plocha budovy (vratane vnatorného parkovania, bez vonkajsieho parkovania 6004 m?
Prenajimatelnd plocha 4340 m?
Pozemok 1910 m?
Pocet kanceldrii 80 (od 8 m2 do 171 m?)
Vnutorné parkovacie miesta 22 (611 m?)
Vonkajsie parkovacie miesta 0

Prevdazkové ndklady a dane za rok 2024 - 12 mesiacov bez odpisov a ndkladov za poistenie
(vSetky ndklady uvedené s DPH)

Upratovacie sluzby, strdzne sluzby, sluzby slvisiace s prevddzkou a Gdrzbou 246 262 €
Oprava a udrzba 15859 €
Dan z nehnutelnosti a miestne poplatky 11277 €
Spolu 273398 €

Spotreba energii za rok 2024 (12 mesiacov)

Elektrickd energia 311,5 MWh
Teplo 0 MWh
Plyn 344,65 MWh
Voda 961 m3

Vynosy z prendjmu za rok 2024 (12 mesiacov, vSetky vynosy uvedené bez DPH, priemernd obsadenost
prenajatej plochy bez Allianz: 30%)

Prendjom kanceldrii 127915 €
Sklady, socidlne zariadenia 25075 €
Technologické priestory 3760€
Parkovacie stétia 1200€
Spolu 157 950 €

Aktudlna obsadenost vratane Allianz je 83%.

Technické zhodnotenie:

2016 — Rekonstrukcia hygienickych zariadeni, vymena balkénovych dveri a okien
2017 — Vymena streSnych okien

2018 — Rekonstrukcia elektronického zabezpecovacieho systému

2021 - Rozsiahla rekonstrukcia vnutornych priestorov

2022 — Kompletnd vymena osobného vytahu pre 9 osdb vrdtane strojovne — Schindler
2022 - Klimatiza¢né zariadenie Daikin 1 vonkajsie. 10 vnutrnych

2025 — Kompletnd vymena ndkladného vytahu pre 8 osoéb vrdtane strojovne — OTIS 23



Popis nehnutelnosti

Prevadzkovd budova, Dolnd 62, 974 01 Banskd Bystrica, sup.¢. 6987, na pozemku parc. €. 1541/2, k.4. Banska
Bystrica sa nachddza v lukrativnej historickej lokalite historického centra Banskej Bystrice na rohu Dolnd ulica —
Vajanského ndmestie — pamiatkovo chrdnend lokalita.

Budova je postavend ako rohovd v radovej zdstavbe, s balkbnmi orientovanymi do vnatrobloku. Pristup je za-

bezpecleny po asfaltovej komunikdcii z ulicnej strany. Budova mad styri nadzemné podlazia vyuZivané prevaz-

ne na kanceldrske, prevddzkové, obchodné a socidlne Ucely. Podkrovné podlazie tvoria mezonetové priestory

uréené na ubytovanie a technické priestory kotolne. Budova mé jedno podzemné podlazie, vyuzivané prevaz-
ne ako parkovacie plochy, technické a skladové priestory s pristupovou komunikdciou.

Zdaklady tvoria beténovd vana s tlakovou hydroizoldciou a zdkladové pdsy a patky. Zvislé a vodorovné nos-
né konstrukcie tvoria Zelezobetéonovy monolit s vypliovym obvodovym murivom. Strecha je sedlovd, pokrytd
Skridlou, Ciastocne asfaltovym Sindlom; ndrozie md stanovu strechu. Zastavany priestor ¢asti dvora ma plochd
strechu s dvomi typmi krytiny — medeny plech prekryty bitimenovymi minerdlnymi pdsmi a asfaltovy Sindel.
Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Povrchy stien s podla Gcelu miestnosti pokryté omiet-
kou a Ciastocne obkladmi vratane ndterov a malieb; vybrané ¢asti budovy a socidlne zariadenia su upravené
keramickym obkladom. Vonkajsie povrchy stien st z ulice zateplené predsadenym odvetrdvanym zateplovacim
systémom, v dvornej Casti je fasdda zateplend kontaktnym tepelnoizolaénym systémom s farebne upravenou
tenkovrstvou omietkou. Okna su plastové termoizolacné. Dvere si dyhované — plné alebo zasklené v dreve-
nych oblozkovych zdrubniach; pre technické Gcely st pouzité ocelové dvere. Podlahy kanceldrskych miestnosti
tvoria koberce, na chodbdch, v suteréne, v otvorenych priestoroch podlazi a v socidlnych priestoroch je kera-
mickd dlazba. Schody su monolitické Zelezobeténové alebo ocelové, s povrchom prevazne z kamennej Ci kera-
mickej dlazby; v podkrovi z tvrdého dreva. Podhlady stropov su prevazne lahké zavesené.

Objekt je vykurovany teplovodnym Ustrednym kilrenim s plynovymi kotlami; radidtory st ocelové a ciastoc-
ne je pouzité podlahové karenie (1. NP — vstupnd hala a priehradkové priestory, 2. NP — galéria bufetu). Zdro-
jom teplej vody su zdsobnikové ohrievace. Vykurovanie zabezpecuju styri kotly Viessmann. Vo vstupnej casti
je vykurovanie rieSené aj vzduchotechnikou. Objekt je vybaveny klimatizdciou. Elektroinstalacia je svetelnd a
motorickd, s rozvodom Struktiirovanej kabelaze pre pocitacovu siet a telefonne rozvody; sucastou je aj komu-
nikaény systém a systém elektrickej poziarnej signalizdcie (EPS). Priestory st chrdnené automatickymi optic-
ko-dymovymi a tlacidlovymi hldsi¢émi. Budova disponuje jednym hlavnym nadstandardnym vytahom a jednym
ndkladnym vytahom. Zariadovacie predmety si nadstandardné. Objekt je napojeny na vsetky inZinierske
siete — vodu, elektrinu, plyn, kanalizéciu a slaboprad.

Samostatne stojaca budova trafostanice sa nachddza vo dvore aredlu. Ide o jednoducht jednopodlaznt stav-
bu s plochou strechou, pokrytou medenym plechom. Klampiarske konstrukcie su taktiez z medeného plechu
vratane bleskozvodu. Omietky sU hladké, vrata plechové.

Allianz - Slovenskd poistovia, a. s. si vyhradzuje prdvo kedykolvek v priebehu predaja nehnutelnosti rozhodnut
sa, ze nehnutelnost nepredd alebo Ze ju nepredd urcitému zdujemcovi o klpu, a to bez akéhokolvek naroku zdu-

jemcu o kdpu a inych tretich os6b z tohto dévodu voci Allianz — Slovenskej poistovni, a. s. "



